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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Duetten

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) dr Bostadsrittsféreningen Duetten.
§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems rétt i féreningen, en sddan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare och uppbir ritt till medlemskap i
foreningen.

Den som avser att forvarva bostad i foreningen ska ocksa bo i bostaden.

§ 3 Foreningens site

Féreningen och dess styrelse har sitt sdte i Huddinge kommun, Stockholms 1an.
§ 4 Ridkenskapsar och &rsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fére
ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisning.
Denna ska bestd av resultatrdkning, balansrikning och férvaltningsberattelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och
senast tva veckor fore foreningsstdmman. Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till varje
medlem vars adress dr kdnd for bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen far da
skriftlig kallelse kravs enligt lag anvéanda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av
forutséttningar fér anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.



Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé lamplig plats inom féreningens fastighet,
eller skickas ut som brev, eller annonseras pa hemsidan.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsattningar
for anvdndning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 6 Arenden p3 ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande vid stimman och anmilan om stimmoordférandes val av

protokoliférare

Godkd@nnande av rostldngden

Val av en eller tva justeringsmén

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

Fradga om ndrvarorétt vid féreningsstdmman

Faststéllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrakningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrékningen ska disponeras

9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

10. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

11. Beslut om antalet styrelseledaméter som ska viljas

12. Val av styrelseledaméter

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. Val av valberedning

15. Ovriga drenden som ska tas upp p3 féreningsstdmman enligt tildmplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
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§ 7 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen elier den som
ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades.
For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa

foreningsstdamman.



Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller
pd annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt
endast om det bitrdds av samtliga rostberattigade som &r narvarande vid
féreningsstdmman. Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att
ndrvara vid féreningsstimman,

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sex styrelseledaméter. Styrelseledaméter viljs av
foreningsstdmman for 2 ar. 3 av ledaméter véljs ett ar och de resteranden 3 ledaméterna
kommande ar.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte riikenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie freningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen
lamna en skriftlig férklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen
ldmnad senast tre veckor fore féreningsstimman.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och drsavgift fér varje ligenhet. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till [dgenhetens andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast sista vardagen fore varje ny manads
bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
vdrme, varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beriknas
efter forbrukning eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen.



Upplatelseavgift dr en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
ndr bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av kdparen ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prishasbeloppet enligt
Socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséattning av bostadsritt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Andrahandsupplatelse far ske endast efter beslut i styrelsen. Féreningen har ratt att ta ut
en arlig avgift pa 10% av prisbasbeloppet vid andrahandsupplatelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhélispian fér genomférande av underhallet av
féreningens hus och drligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstélla behévliga medel for att trygga underhallet av
féreningens hus samt varje &r besiktiga féreningens egendom.

§ 13 Fonder

tnom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll. Avsattning till fonden for yttre
underhdll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 12.

§ 14 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med
tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalis- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar
i upplatelsen. Man dr ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:

— rummens vagegar, golv och tak

— inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hér till lagenheten
—glas i fénster och dérrar

— ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrdttshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar,
men inte fér mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och



ytterfénster och inte heller fér annat underhéll n méining av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation
och vatten som foreningen férsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for
reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som féreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer &n en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hér till hans hushali eller géstar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta giller i
tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i ligenheten.

| fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte véllat galler vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsréttsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgirder, som
bostadsréattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och
far endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som bertr bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillsténd, i ligenheten géra ingrepp i
bdrande konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten
eller annan védsentlig férandring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand
om inte atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

§ 16 Upplosning av féreningen

Om foreningen uppldses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsrattslagen (1991:614), Lag om
ekonomiska féreningar (2018:672) samt dvriga tillimpliga férfattningar.



