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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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Brf Duetten
Org.nr. 769618-2455
Styrelsen far harmed avge redovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01-2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till isndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager fastigheten i Visan 44 Skogés i kommun i vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1980.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Folksam/SP. | féreningens fastighetsforsakring ingdr bostads-
rattstilldgg for foreningens lagenheter.

Styrelsen har sitt sdte i Huddinge kommun.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fére verksamhetsaret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten;
Under ret som gatt har féreningen renoverat innertak samt takarmatur inne i trapphusen.

Resterande delar sésom malning kommer att genomfdras nar SAMF och BRF gjort fardigt rorbyten
(VVS och varme).

Stamma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2016-05-26. Pa stdmman deltog 22 medlemmar varav 2

fullmakter. Féreningen hade vid arets slut 130 rostberdttigade medlemmar.

Styrelse

Stig Carlsson ordférande
Michael Finnsjo vice ordférande
Gunilla Nyback sekreterare
Anita Eriksson ledamot

Kicki Regeus ledamot
Sammy Liljegren ledamot

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Gunilla Nyback, Sammy Liljegren samt Kicki Regeus.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantrédené,/--
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Revisor
Revisor har varit BoRevision AB, valda vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Birgit Aavik som sammankallande, samt Anna-Lena Daun .

Lagenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande;

Antal Bendamning Total yta (kvm)
95 ldgenheter (bostadsratt) 7133

20 ldagenheter (hyresratt) 1736

23 lokaler (hyresratt-forrad) 35

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Aktiviteter
Under aret har hdst och varstadning genomfarts tillsammans med SAMF, blommor byts ut efter

sisong. Nationaldagen firas genom flaggning p& samtliga entréer.

Milj6-, energi- och klimatarbete
Moloks sopsystem &r nu i bruk, i samtliga trapphus har takarmatur byts ut (rérelse)

Underhall och investeringar

Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen. Styrelsen har sedan dvertagandet fran HUGE 2009
genomfort foljande projekt;

Tak/veranda har rustat upp pa samtliga hus.

Fonsteramar &r bytta i samtliga hus.

Entreddrrar bytta i samtliga portar.

Samtliga yttre ldgenhetsférrad har byggts om.

Ekonomi

Foéreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpasshing har gjorts
gillande évergéngsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sodertdrns ekonomiska férvaltning har varit foreningen behjélplig med omlaggning av detta.

Rrsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 629 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Styrelsen
beslutade att ingen hdjning av avgift sker detta ar. Hyresgéster fick en hdjning pa hyra med 0,7 %.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 56 858 750 kr. Under dret har féreningen
amorterat 135 000 kr, sedan foreningen bildades har man totalt amorterat 2 871 750 kr. ,
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 249 -1 300 -1529 -1229 -1269
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 629 631 582 544 524
Elektricitet, kr/kvm 13 12 13 13 12
Rantekostnad, kr/kvm 95 139 194 223 243
Fastighetslan, kr/kvm 6 386 6401 6416 6431 6 446
Saldo fond f&r yttre underhall, tkr 442 332 143 0 0
Soliditet % 50,7% 50,7% 51,6% 51,6% 51,4%

Viasentliga avtal

Féreningen har avtal med HSB Sédertdrn géllande férvaltning, ekonomi samt projektledning och

fastighetsservice for de boende

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Under kommande verksamhetsar kommer vi tillsammans med SAMF att renovera vart VVS samt

vdrmesystem.

Medlemsinformation
Under aret har 7 lagenhetsdverlatelser skett.

Fordndring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 63034 336 4044 264 332164 -5684 166 -1300493

Vinstdisp enl. stimmobeslut 110313 -1410 806 1300493

Arets resultat -1249 281

Belopp vid &rets slut 63034336 4044 264 442 477 -7 094972 1249281

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore avsadttning/uttag av yttre fond -7094 972

Arets resultat -1249 281

Avsittning till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -274 000

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 551 352

Summa till stimmans férfogande - 8066 901

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rdkning -8066901 .~
4
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Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 147 026 6 147 470
Rorelsekostnader
Qrift Not 2 -1 387 278 -1 554 992
Ovriga externa kostnader Not 3 -2 519 695 -2 411 563
Utfért underhdll -551 352 -163 687
Fastighetsskatt -145 820 -142 945
Avskrivningar -1 716 859 -1 752 599
Personalkostnader och arvoden Not 4 -234 882 -194 793
Summa rorelsekostnader -6 555 886 -6 220 578
Rorelseresultat -408 860 -73 108
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 600 12 744
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -843 021 -1 240 128
Summa finansiella poster -840 421 -1 227 384
Arets resultat -1 249 281 -1300493,
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Brf Duetten i Huddinge

Org Nr: 769618-2455

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 111 688 153 113 403 968
Markanlaggningar/-inventarier Not 8 6 263 7 307
Maskiner och inventarier 0 0
111 694 415 113 411 275
Summa anlaggningstillgdngar 111 694 415 113 411 275
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 208 750
Avrakningskonto HSB Sodertdrn 1387 737 2 146 910
Aktuell skattefordran 12 459 15 334
Ovriga fordringar Not 9 148 931 155 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 228 116 248 141
1793 450 2 566 701
Kortfristiga placeringar Not 11 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 12 115913 134 083
115913 134 083
Summa omsattningstillgdngar 4909 364 5 700 784
Summa tillgangar 116 603 779

119 112 058

/
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Brf Duetten i Huddinge

Org Nr: 769618-2455

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 63 034 336 63 034 336

Upplatelseavgifter 4 044 264 4 044 264

Underhéallsfond 442 477 332 164
67 521 077 67 410 764

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 094 972 -5 684 166

Arets resultat -1 249 281 -1 300 493
-8 344 253 -6 984 659

Summa eget kapital 59 176 824 60 426 105

Avsdttningar och skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 56 723 730 56 858 730
56 723 730 56 858 730

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 135 020 135 020

Leverantorsskulder 66 914 276 268

Ovriga skulder Not 15 4 350 11 205

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 496 941 1404 730

703 225 1827 223
Summa avsattningar och skulder 57 426 955 58 685 953
Summa eget kapital och skulder 116 603 779

119112 058
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Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Frén och med rikenskapsdret 2014 upprattas drsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda &tgérder pa vésentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 4-84 Ar.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgr genomsnittligt till 1,5 %.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 30 3r och som grundar
sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 8r beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond

beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning foér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har viirderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver darfér inte nédvéandigtvis stdmma med de avrundade totalema/. } =
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Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 487 119 4 497 604
Hyror 1 645 992 1644 414
Ovriga intakter 13 915 13 452
Bruttoomsattning 6 147 026 6 155 470
Hyresbortfall 0 -8 000
S:a nettoomsittning 6 147 026 6 147 470
Not 2 Drift
Fastighetsskoétsel och lokalvérd 271 802 250 236
Reparationer 193 244 402 275
El 117 107 108 675
Ovriga driftskostnader skétsel 31186 33329
Forvaltningsarvoden 393 437 402 561
Bredhand 3670 5100
Fastighetsférsakring 214 098 202 887
Ovriga driftskostnader 162 734 149 928
1387 278 1554 992
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 2 487 888 2 369 082
Férbrukningsinventarier och varuinkép 16 407 16 381
Extern revision 15 400 15 200
Konsultkostnader 0 10 900
2519 695 2411 563
Not 4 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode, fast ersdttning 180 000 144 862
Loner och andra ersattningar 15 000 20 135
Sociala avgifter 39 882 29 796
Summa fortroendevalda 234 882 194 793
Not 5 Rénteintdakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Sodertdrn 238 359
Rénteintdkter skattekonto 158 178
Ovriga ranteintékter 2204 12 207
2600 12 744
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 843 021 1240128
843 021 1240 12‘327-:/'




Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde 118 538 502 117 445 031
Arets investeringar 0 1093 471
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 118 538 502 118 538 502
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 134 534 -3 385 310
Arets avskrivningar -1 715 816 -1.749 224
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 850 349 -5 134 534
Bokfort varde 111 688 153 113 403 968
Taxeringsvarden for fastigheten Visan 44
Byggnad - bostader 65 000 000 58 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
65 000 000 58 000 000
Mark - bostader 24 000 000 20 800 000
Mark ~ lokaler 0 0
24 000 000 20 800 000
Taxvarde totalt 89 000 000 78 800 000
Not 8 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 10 438 10 438
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 438 10 438
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 131 -2 088
Arets avskrivningar -1 044 -1 044
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 175 -3131
Bokfort varde 6 263 7 307
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekonto 507 349
Ovriga fordringar 148 424 155 217
148 931 155 566
Not 10 Ifiirutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader 227 970 247 591
Upplupna intakter 146 550
228 116 248 141
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sédertérn 3 000 000 3 000 000
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 851 19 021
Handelsbanken 115 062 115 062
115913 134 083
Not 13 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3drets ingdng 63 034 336 4 044 264 332 164 -5 684 166 -1 300 493
Vinstdisp enl. stammobeslut 110 313 -1 410 806 1 300 493
Arets resultat -1249281
Belopp vid drets slut 63 034 336 4 044 264 442 477 -7 094 972 -1 249 281,/
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Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge
Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Ldneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 144739 1,15% 2019-03-01 11 858 750 135 020
Stadshypotek 144740 1,15% 2019-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 60997 1,57% 2018-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 60998 1,57% 2018-03-01 15 000 000 0
56 858 750 135020
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 723 730
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga till 56 183 650

Stéllda sé@kerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 60 000 000 60 000 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut 60 000 000 60 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 5450
Arbetsgivaravgifter 0 1 855
Ovriga kortfristiga skulder, depositioner 4 350 3900
4 350 11 205
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el 9730 0
Berdknat arvode for revision 15 225 15 200
Forutbetalda hyror och avgifter 471 986 437 432
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 952 098
496 941 1404730
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D OREVISION s

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Duetten, org. nr: 769618-2455,

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Duetten fér &r
2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing °
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér & &r illampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsat drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s2kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortséita verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sait som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Duetten for &r 2016 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande {ill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angelagenheter. Deita innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fireningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

* Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

/

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras p4
min professionella beddémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for freningens situation, Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm dey' april 2017
/ /{ 7~
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgadngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.






