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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och viarderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och agarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foéreningen. Aven vasentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till féoreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening galler det inte att 4
sa stort 6verskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sd att de ticker de kostnader
som forviantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag frén styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlidggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anldggningstillgang férdelas pa
tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



ARSREDOVISNING

Brf Duetten
Org.nr. 799618-2455
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret

2015-01-01-2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostads-
lagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrédnsning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen ager fastigheten i Visan 44 i Huddinge kommun i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1980.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Folksam/SP. | féreningens fastighetsférsdkring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fére verksamhetsaret har féreningen gjort féljande stérre underhallsadtgéarder och
investeringar i fastigheten:
Féreningen har startat ett projekt entréerna under aret. Nya entreddrrar dr pa plats. Ny LED

- belysning och bullarddmpande material i taket samt malning kommer under 2016.

Staimma
Ordinarie féreningsstdimma avhélls 2015-05-27. Pa stimman deltog 17 medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 95 réstberdttigade medlemmar.

Styrelse

Stig Carlsson ordférande

Michael Finnsjo vice ordférande

Ulla Flank sekreterare (avliden under aret)

Gunilla Nyback ledamot/ sekreterare (ersatte Ulla Flank)
Sammy Liljegren ledamot

Anita Eriksson ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Stig Carlsson, Anita Eriksson, ersdttare for
Ulla Flank skall ocksa viljas. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda
sammantraden. , -
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Revisor
Revisor har varit BoRevision AB, valda vid foreningsstdmman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Birgit Aavik som sammankallande, samt Anna-Lena Julin

Lagenheter och lokaler
Fastigheten har 115 ldgenheter varav en anvands som gastldgenhet, samt deldgarskap i en
gemensamhetsanldggning (Duettvdagens samfillighet)

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande,

Antal Bendamning Total yta (kvm)/antal
95 lagenheter (bostadsritt) 7133

20 lagenheter (hyresratt) 1736

23 lokaler(hyresratt-férrad) 35

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Aktiviteter
Var och héststddning har genomférts.

Milj6-, energi- och klimatarbete
Nytt sopsystem MOLOK har inférts under. Separeras i mat och hushallsavfall. Samfilligheten har

ansvarat for detta.

Underhall och investeringar
Besiktning utfordes av styrelsen och HSB den 2015-10 09 av vara hyresldgenheter. OVK har

genomfoérts under aret. Fel har atgardats och besiktningen dr godkand av Huddinge Kommun.

Ekonomi
Fran och med rdkenskapsaret 2014-01-01 géller en ny normgivning, vilken innebar att foreningen har

uppréattat en arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Forandringen géller framst synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall. Pa grund av detta kan resultat och jamférelsetal avvika
fran tidigare arsredovisningar.

Foreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts
gillande dvergangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sodertdrns ekonomiska férvaltning har varit féreningen behjalplig med omlaggning av detta.

Styrelsen har amorterat fastighetslanen sedan 2010 med 2 736 750 kr, detta har finansierats genom
forsaljning av hyresldagenheter och den arliga amorteringen om 135 000 kr per él’/n(,_/



Arsbversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, kr/kvm 690 697 624 609 588
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 300 -1 529 -1229 -1 269 -1 252
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 631 582 544 524 496
Elektricitet, kr/kvm 12 13 13 12 13
Rantekostnad, kr/kvm 139 194 223 243 236
Fastighetslan, kr/kvm 6 401 6416 6431 6 446 6570
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 332 143 0 0 164
Soliditet % 50,7% 51,6% 51,6% 51,4% 50,9%

Vdsentliga avtal
Vi har avtal med HSB Sédertdrn om férvaltning, ekonomi, fastighetsservice for boende och
projektledning. Trappstadning skots av HEBE Stad.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Vi @r deldgare i Duettvdgens samhallighet som ansvar for varme, vatten, underhall av gemensamma
ytor, sopor, lekparker, garage och parkeringar. Vi har haft stora problem med varmen och vi har
annu inte avgjort hur vi skall undvika dessa problem framdver, det dr ett stort projekt som ar
kostsamt. Samtidigt har vi haft problem med andra idéer, som bergvdrme. Denna édr dntligen avford
fran dagordningen. Diskussionen om bergvirme har blockerat vad vi skall géra at vara ledningars
status.

Trots byte av ventiler har dven under det dret haft en del vattenldckor i ldgenheterna. Vi lar val inte
undvika dem da kvaliteten i utfort arbete (ktk i forsta hand) inte alltid varit tillfredstéllande. Vi
hoppas att samtliga boende rapporterar om ni misstanker lacka i ndgot vattensystem.

Under aret har 6 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade féreningen 132 medlemmar. Vid
stdmman har en bostadsratt en rst oavsett antalet delagare.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore avsdttning/uttag av yttre fond -5 684 166
Arets resultat -1300483
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -274 000
Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 163 687
Summa till stimmans férfogande -7 094 972

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning -7 094 972

1/



Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

2015-01-01 2014-01-01
Resultatriakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 147 470 6 207 223
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -1 554 992 -1 530 619
Ovriga externa kostnader Not 3 -2 411 563 -2 366 112
Utfért underhaill -163 687 -84 594
Fastighetsskatt -142 945 -139 955
Avskrivningar -1 752 599 -1 730 021
Personalkostnader och arvaden Not 4 -194 793 -193 512
Summa roérelsekostnader -6 220 578 -6 044 813
Rorelseresultat -73 108 162 410
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 744 38 792
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 240 128 -1 730 319
Summa finansiella poster -1 227 384 -1 691 527
Arets resultat -1 300 493 -1529 117
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Brf Duetten i Huddinge

Org Nr: 769618-2455

Balansr%ikning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 113 403 968 114 059 721
Markanlaggningar/-inventarier Not 8 7 307 8 350
Maskiner och inventarier Not 9 0 2 331
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 10 0 22 935
113 411 275 114 093 338
Summa anlaggningstillgdngar 113 411 275 114 093 338
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 750 0
Avrakningskonto HSB Sodertdrn 2 146 910 665 846
Aktuell skattefordran 15 334 18 324
Ovriga fordringar Not 11 155 566 1 506 680
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 248 141 83 881
2 566 701 2274731
Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 14 134 083 127 288
134 083 127 288
Summa omsattningstillgéngar 5 700 784 5402 018
Summa tillgdngar 119112 058

119 495 356 .



Brf Duetten i Huddinge

Org Nr: 769618-2455

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 63 034 336 63 034 336

Upplételseavgifter 4 044 264 4 044 264

Underhadlisfond 332 164 142 758
67 410 764 67 221 358

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 684 166 -3 965 643

Arets resultat -1 300 493 -1 529 117
-6 984 659 -5 494 760

Summa eget kapital 60 426 105 61 726 598

Avsattningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 56 858 730 56 993 730
56 858 730 56 993 730

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 135 020 135 020

Leverant&rsskulder 276 268 176 037

Ovriga skulder Not 17 11 205 1119

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1404 730 462 852

1827 223 775 028

Summa avsattningar och skulder 58 685 953 57 768 758

Summa eget kapital och skulder 119 112058 119 495 356

Poster inom linjen

Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 60 000 000 60 000 000

Obel&nade pantbrev 0 0

Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 60 000 000 60 000 000

Ansvarsforbindelser Inga

Ing;,/.-



Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskaps8ret 2014 upprattas drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vigledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift fér eventuella utforda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterst8ende redovisningsmissig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 5-85 8r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5 %.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 30 &r och som grundar
sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvéarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

1 denna rsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver darfér inte nddvandigtvis stdamma med de avrundade totalerna.



Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 497 604 4 153 665
Hyror 1644 414 1 698 605
Ovriga intakter 13 452 375 677
Bruttoomsattning 6 155 470 6 227 947
Hyresbortfall -8 000 -20724
S:a nettoomsittning 6 147 470 6 207 223
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 250 236 281 392
Reparationer 402 275 391 017
I;I 108 675 115 488
Ovriga driftskostnader skotsel 33329 42 571
Forvaltningsarvoden 402 561 373518
Bredband 5100 4 080
Fastighetsforsakring 202 887 133 217
Ovriga driftskostnader 149 928 189 335
1554 992 1530619
Not 3 Ovriga externa kostnader
Samfallighetsavgifter 2 369 082 2317 077
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 16 381 4 693
Extern revision 15 200 14 000
Konsultkostnader 10 900 30 342
2 411 563 2366 112
Not 4 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode, fast ersdttning 144 862 160 000
Léner och andra ersdttningar 20 135 5000
Sociala avgifter 29 796 28 512
Summa fortroendevalda 194 793 193 512
Summa personalkostnader 194 793 193 512
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Sodertérn 359 199
Ranteintakter skattekonto 178 0
Ovriga ranteintékter 12 207 38 594
12 744 38792
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1240 128 1729 838
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 481
1240 128 1730 319
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Brf Duetten i Huddinge

Org Nr: 769618-2455

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde 117 445 031 117 445 031
Arets investeringar 1093 471 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 118 538 502 117 445 031
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 385 310 -1 672 532
Arets avskrivningar -1749 224 -1712 778
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 134 534 -3 385 310
Bokfort virde 113 403 968 114 059 721
Taxeringsvéarden for fastigheten Visan 44
Byggnad - bostader 58 000 000 58 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
58 000 000 58 000 000
Mark - bostéder 20 800 000 20 800 000
Mark - lokaler 0 0
20 800 000 20 800 000
Taxvarde totalt 78 800 000 78 800 000
Not 8 Markanldggningar/-inventarier
Ingéende anskaffningsvérde 10 438 10 438
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10438 10 438
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 088 -1 044
Arets avskrivningar -1 044 -1 044
Utg8ende ackumulerade avskrivningar 3131 -2 088
Bokfort varde 7 307 8 350
Not9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 89 683 89 683
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 683 89 683
Ingdende avskrivningar -87 352 -71 153
Rrets avskrivningar -2331 -16 199
Utgdende avskrivningar -89 683 -87 352
Bokfort varde 0 2331
Not 10 PAgdende nyanldggningar och forskott
Pdgdende nyanlaggningar 0

22 935
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Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 349 171
Ovriga fordringar 155 217 1 506 509
155 566 1506 680
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
(Ovriga féruthetalda kostnader, forsakringar, HSB avtal 247 591 81 818
Upplupna intékter 550 2 063
248 141 83 881
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sodertdrn 3 000 000 3 000 000
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 19021 16 226
Handelsbanken 115 062 111 062
134 083 127 288
Not 15 Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 63 034 336 4 044 264 142 758 -3 965 643 -1529 117
Vinstdisp enl. stammobeslut 189 406 -1718 523 1529 117
Brets resultat -1.300 493
Belopp vid drets slut 63 034 336 4 044 264 332 164 -5 684 166 -1 300 493
Not 16 La3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 60997 1,57% 2018-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 60998 1,57% 2018-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 986220 2,51% 2016-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 986221 2,51% 2016-03-01 11 993 750 135 020
56 993 750 135 020
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 858 730
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 56 318 650
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 5450 0
Arbetsgivaravgifter 1855 0
Ovriga kortfristiga skulder, depositioner 3900 1119
11 205 1119



Brf Duetten i Huddinge

Org Nr: 769618-2455

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen el 0 9 752
Berdknat arvode for revision 15 200 14 000
Forutbetalda hyror och avgifter 437 432 439 100
Ovriga upplupna kostnader, projektfaktura 952 098 0
Y 1404730 462 852

2? - 2p0/6

Huddinge, den ..

%PV/EM

\Arbta‘lenksson

Sammy_lljegre

V&r revisionsberittelse har 2016- 0 5

BoRevision AB
Av stdmman vald revisor

Johannes Aasa

-0Y

Michael Finnsj6

Stig Carlsson

avgivits betraffande denna rsredovisning.

Dom awvil gy Mm s{umr:‘ﬁrclut?crmmwj
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsforeningen Duetten, org.nr; 769618-2455.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsfdreningen Duetten for rakenskapséret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver alt jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgéarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks& en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rallvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen ach balansrikningen far féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Duetten fér rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har Jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder ach forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
foreningen redovisar ett underskott for &r 2015. Avgiftsuttaget har
damed inte skapat et Gverskott i resultatrékningen motsvarande
foreslagen underhallsavsattning. | forvaltningsberattelsen lamnar
styrelsen kommentarer betr3ffande ekonomi och avgiftsuitag.

Stockholm den 4 maj 2016

Johannes Aasa

BoRevision i Sverige AB















BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgdngssidan redovisas dels anliggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféoreningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goéras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensfoérbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foéreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner,
bréansle). Likviditeten erhalls genom att jamfoéra
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.






