Brf Duetten
Org. nr. 769618-2455

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Duetten (769618-2455 ) far hdarmed avge drsredovisning
for rakenskapsdret 2011-01-01--2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Visan 44 i Huddinge Kommun i vilken man upplater l&genheter
och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes ér 1980

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa

Fastigheten har 114 lagenheter och gastidgenhet samt deldgarskap i en
gemensamhetsanlaggning (Duettsvagens samfallighet).

Duettens samfallighet har ansvar for varme, vatten, underhdll av viss mark/végar i
anslutning till vara fastigheter, sophantering, gemensamhetsanlaggning med tvéttstuga,

bastu samt parkering och garage, genom anlaggningsbeslut i samband med fdrsaljningen
frdn det kommunala bostadsbolaget Huge.

Brf Duetten bérjade sin verksamhet 11 juni 2009 da fastigheterna évertogs fran Huge.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2011-05-19. P8 stamman deltog 43 medlemmar inkl. 6 st
med fullmakt. Féreningen hade vid &rets slut 92 rostberattigade medlemmar.

Styrelse
Stig Carlsson ordférande
Nils-Ivar Tjernberg vice ordfrande
Ulla Flank sekreterare
Michael Finnsjo ledamot
Lena Nyberg ledamot

- Sammy Liljegren ledamot

Vid ordinarie drsstdmma beslots att inga suppleanter behévdes.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Stig Carlsson, Ulla Flank samt Lena Nyberg.

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 13 protokollférda sammantréden)(
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Revisor
Revisor har varit Jorgen Gotehed med Niclas Warenfeldt som suppleant, valda vid
foreningsstamman samt utsedd av BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Birgit Aavik som sammankallande, samt Stefan Lundqvist.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 115 medlemslégenheter har under dret 4 Gverltits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
92 lagenheter (bostadsratt) 7 133

23 lagenheter (hyresratt) 1736

23 lokaler (hyresratt) 35
Forvaltning

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgar av not 2.

Forvaltningen av foreningen sker genom avtal med HSB Sédertérn om administrativ
fastighetsforvaltning, ekonomisk och teknisk férvaltning. Samarbetet med HSB Sédertérn har
utvecklas bra under dret.

Styrelsen har ocksa gjort om [dnen for véra fastigheter och bundit dem. Vi har bytt till
Handelsbanken/Stadshypotek i februari. Efter anbudsforfarande kom styrelsen fram till att de
ldmnat den bésta offerten Vi har amorterat 1 500 000 kr p& vart fastighetsldn i samband av
forséljning av en hyreslagenhet. Vi avser i fortsattningen att amortera vara 1&n i samband

med forsaljning.

Vi har hojt avgiften med 5 % fr. o m 2012. Det betyder melian 132 -187 kr per manad for de
olika lagenhetstyperna. Huvudorsaken till avgiftshdjningen &r de ékade réntekostnaderna och

att var driftbudgets underskott okat.

Anlaggningsbeslutet (som beskrivs ovan) att 6verlata en hel del av naturliga frédgor for en
bostadsrattsforening till Samfalligheten ar ett stort problem. Det blir inte mindre av att vi ses
som en fastighetsagare nar beslut skall fattas och de enskilt &gda radhus ca 60 st. som var
och en som fastighetsagare i Samfalligheten.

Styrelsen jobbar med att forsoka hantera frdgan bl.a. genom projekt kring varme och vatten.
Dér vi vill far till stdnd en egen métning och pa sikt vill vi ha ett nytt anlaggningsbesiut dar
var forening har kontroll 6ver vara storsta kostnader och marken runt vadra fastighety
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Det nuvarande anldggningsbeslutet ger bade Brf och Samfalligheten onddiga arbetsuppgifter
och mycket stor risk fér intressekonflikter i framtiden.

Fonsterrenoveringsprojektet ar slutfort under hosten. Projektet Takterrasserna kunde €]
slutféras under 8ret som ténkt pd grund av mycket regn i augusti och september. Samt att
alla takterrasser visade sig ha fuktskador. Arbetet slutférdes under 2012. Samtliga
genomférda och kommande projekt sker genom HSB Sodertdrn med offerter/ upphandling,
kontroll, projektledning och slutbesiktning.

Ekonomi

Resultat och stéllning
2011 2010 2009

Resultat efter finansiella poster, tkr -1 251,8 -152,3 80,3
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 495,6 433,0 212,7
Samfallighetsavgift, kr/kvm 280,3 280,1 124,1
Réntekostnad per kvm/kvm 236,0 114,5 61,7
Fastighetslan, kr/kvm 6 570,0 6706,2 6 706,2
Fond for yttre underhall, tkr 163,5 74,7 0,0

1 samfillighetsavgiften till Duettvdgens samfallighet ingdr bland annat el, vérme, vatten och
sophamtning.

Visentliga héndelser under dret

Projekt Fonsterrenovering &r slutfért under &ret. Samtliga ldgenheter har nu erhdllit nya yttre

fonster/dorr/ramar i aluminium,
Projektet har fungerat vél och véra nya fonster kommer att hélla mot vader och vind i manga

ar.

Projekt Takterrasser har inte kunnat fullféljas under hdsten. Huvudorsaken &r att all
takterrasser var vattensjuka samt att i hade kraftiga regn hela under augusti och september

som omdjliggjorde arbete.
Projekt Ventilation har genomférts under hdsten och avslutas i bérjan av nésta &r. Vi har da

hittat en del problem som fororsakat stérning i vdra gemensamma system.

Under &ret har vi startat upp en tradg8rdsgrupp som skall medverka i vdrden vdra gréna
omréden (tillsammans med Samfélligheten) och forbattringen av dessa. En del har hunnits
med men mycket dterstdr att géra och denna typ av arbete tar aldrig slut. Vi avser att
fortsatta med arbetet i gruppen.

Vi har ocks& haft en “trddgrupp” som hanterat en del tradfaliningar som skedde av misstag.
Nu har &terplantering skett s& langt det gar att gbra och utan orimliga kostnad(ir)<
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Kommande underhall

Styrelsen fattade beslut under 2010 att I1&ta REPAB AB en underhdlisplan fér de kommande
10 &ren.

Vi reviderar den varje &r och prioriterar vara insatser efter angeldgenhetsgrad och ekonomi.

N&rmaste projekt att om mojligt komma igang &r att se 6ver vdra
yttre forr&d pd altanerna/ takterrasserna. Framfor allt dd kontroll pd att vi inte har lackage,

men ocksd att snygga upp dem.

Mé&tning av virme och vatten &r ocksd prioriterat s& att vi kan fa kontroll pd dessa kostnader
och bedriva sparande for att motverka kostnadsokningar.

Vatten och ledningar &r nu nar fastigheten ar 30 ar sarskilt viktigt.

Vi har fatt beslut om bidrag vid byte av golvbrunn i badrum for bostadsrattsinnehavare. Det
inneh8ller regler fr hur det skall g till och de skall féljas annars utgdr ej bidrag.

Brf som hyresvard

Brf hade 22 hyreslagenheter.
Vi har forhandlat om hyrorna for 2011 och de héjdes med 2,4 % for 2011. Vi har begart
under hosten férhandlingar for 2012 for nya hyror och uppsédgning av avtalet med rabatt for

underhall.

Aktiviteter

Vi har genomfort var och hoststadning tillsammans med samfalligheten och efterféljande
PUB kvall.

Ovrigt

Aret som gott har praglats av ménga projekt som genomforts. Det har ocksd varit en del
stérningar nér s& mycket har skett samtidigt. Vi har upplevt att alla tagit det med ro. Det
uppskattar vi, da det varit mycket arbete med att genomfora det vi hittills gjort.

Gastlagenheten har inte varit s& mycket uthyrd da vi behdvt den som utrymme for alla
byggjobbare. Samt for de som byggt om sina badrum m.m. y¢
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Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -236 551
Arets resultat -1 251 804
-1 488 355

Styrelsen foreslar foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll -163 516
Overforing till Fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan 0
Balanserat resultat -1 324 839

-1 488 355

Efter foreslagen disposition uppgér Fond fér yttre underhll till 0 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrékningen, hade drets resultat uppgdtt till -1 088 288 kronor istéllet for det
redovisade -1 251 804 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande till'aggsupplysning%
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrakning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning Not 1 5237 395 4 987 946
Fastighetskostnader 7
Drift Not 2 -3 568 412 -3 533 575
Utfért underhdll -585 740 -184 957
Fastighetsskatt -149 730 -146 855
Avskrivningar Not 3 -276 920 -304 202
Summa fastighetskostnader -4 580 802 -4 169 589
Rorelseresultat 656 593 818 357
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 192 977 46 977
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 101 374 -1 017 654
Summa finansiella poster -1 908 397 -970 677
Arets resultat -1 251 804

-152 39}(\
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Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 110 655 367 109 783 356
Maskiner och inventarier Not 7 46 021 48 000
P3gdende nyanlaggningar och férskott Not 8 1 031 566 0
111 732 954 109 831 356
Finansfella anldggningstiligéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 3986 000 3 986 000
3986 000 3986 000
Summa anlaggningstillgdngar 115 718 954 113 817 356
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 404 1 060
Avrakningskonto HSB Sodertérn 1 258 807 8 424 969
Ovriga fordringar Not 10 153 822 156 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 49 422 21 877
1 486 455 8 604 066
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 0
Kassa och bank
Ovrigt 92 104 52 307
92 104 52 307
Summa omsattningstillgédngar 5078 558 8 656 373
Summa tillgédngar 120 797 512

122 473 7@(



http://www.cvisiontech.com

Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 61 228 863 60 583 363

Uppl&telseavgifter 1539 737 =725 237

Underhéllsfond 163 516 74 695
62 932 116 61 383 295

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -236 550 4591

Rrets resultat -1 251 804 -152 320
-1 488 355 -147 729

Summa eget kapital 61 443 761 61 235 566

Avsidttningar och skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 58 500 000 60 000 000
58 500 000 60 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 325 624 508 786

Skatteskulder 7 929 174 480

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 520 198 554 897

853 751 1238 163

Summa avsattningar och skulder 59 353 751 61 238 163

Summa eget kapital och skulder 120797 512 122473729

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Panter for fastighetslan 60 000 000 60 000 000

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser Inga

I/@(
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Brf Duetten i Huddinge
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,15 % av anskaffningsvardet,

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 10-40 &r och som grundar sig pé

anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras péd
foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintaker som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt .
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har igte haft ndgon fast anstalld under 2011.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-01-01 2010-01-01
Fortroendevalda 2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 160 000 152 884
Arvode Gvrigt 0 21 000
Revisorsarvode 3 000 6 000
Léner och andra ersattningar 537 596
Sociala kostnader 45 276 53 309

208 812 233788

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Dr/ft)<
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifte,r 3535416 3 160 054
Hyror 1721039 1 950 862
Ovriga intakter -7 981 -36 240
Hyresbortfall -11 079 -86 730
5237 395 4 987 946
Not 2 Drift
Personalkostnader 208 812 233788
Fastighetsskotsel, stdd och snérenhélining 207 399 247 879
Reparationer 351 655 318 275
El 115796 4 980
Ovriga driftskostnader skétsel 54 625 65 622
Forvaltningsarvoden 348 107 421 632
Ovriga driftskostnader inkl samfallighetsavgift ( 1 999 344 kr ) 2282017 2 241 399
3568412 3533575
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 265 139 285 314
Maskiner och inventarier 11781 18 888
) 276 920 304 202
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Sodertérn 4 606 1547
Ranteintakter skattekonto 128 0
Ovriga rénteintakter 188 243 45 430
192 977 46 977
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2101 092 1 015 496
Réntekostnader kortfristiga skulder 282 2 158
2101 374

1017 6654)<
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 110 357 616 108 923 303
Arets investeringar 1137 150 1434313
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 111 494 766 110 357 616
Ingdende ackumulerade avskrivningar -574 260 -288 946
Arets avskrivningar -265 139 -285 314
Utgdende avskrivningar -839 399 -574 260
Bokfort vérde 110655367 109 783 356
Taxeringsvarden for fastigheten Visan 44
Byggnad - bostader 51 000 000 51 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
51 000 000 51 000 000
Mark - bostader 17 400 000 17 400 000
Mark - lokaler 0 0
17 400 000 17 400 000
Taxvirde totalt 68 400 000 68 400 000
Not7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 72 887 5999
Arets investeringar 9802 66 888
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 82 689 72887
Ingdende avskrivningar -24 887 -5999
Arets avskrivningar -11 781 -18 888
Utg&ende avskrivningar -36 668 -24 887
Bokfort varde 46 021 48 000
Not8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Pagdende nyanldggningar, takterasser 1031566 0
Not9 Aktier, andelar och vardepapper
Langfristiga vdrdepappersinnehav m.m., 3986 000 3 986 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 5743
Skattekonto 356 -443
Ovriga fordringar 153 466 150 860
153 822 156 160
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsférsékring 22 815 21 367
Forutbetald kabel-TV och bredband 1020 510
Ovriga forutbetalda kostnader, telefon samt serviceavtal 3263 0
Upplupna intdkter, rénta placering 22 324 0
49 422 21877
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sodert6rn 3 500 000 ]
Not 13 Foérdandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 60 583 363 725237 74 695 4591 -152 320
Forsaljning hyreslagenhet 645 500 814 500
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 88 821 -241 141 152 320
Arets resultat -1251 804
Belopp vid &rets slut 61228 863 1539737 163516 -236 550 -1 251 8011-/)(
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 779677 3,43% 2012-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 779678 3,91% 2013-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 779679 4,25% 2014-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 779680 3,40% 2012-02-14 13 500 000 0
58 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 500 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppg4 till 58 500 000

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 83 305 113152
Upplupen fastighetsférvaltning 0 11 705
Upplupen el 9391 0
Beraknat arvode for revision 12 000 9 000
Forutbetalda hyror och avgifter 396 908 387 400
Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter; Projektledning 18 594 33 640
520 198 554 897
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Revisionsberiittelse

CVISION s

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Duetten

Organisationsnummer 769618-2455

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Duetten for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for hur
féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndaméalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar:

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som

har ansvaret for forvajtningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om firslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nédgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag framhalla foljande.

Det bor noteras att pa grund av foreningens ansamlade forlust gor
foreningen ingen stadgeenlig avsittning till yttre fond. For att ticka
féreningens ldpande kostnader pa kort sikt och sikerstilla 1angsiktigt
underhéllsbehov behover arsavgifterna hojas.

Huddinge den

3.1133%)12

Jérgen Gotehed
BoRevision AB
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Totala kostnader

Fastighetsskatt
2%

Rantekostnader
32%

Drift
53%

Avskrivningar
4%

Underhall
9%

Fordelning driftkostnader

wAr 2011 oAr 2010

Posten dvriga driftskostnader innefattar dven samfallighetsavgiften till Duettvagens samféllighet
dar kostnad fér bland annat el, varme, vatten samt sophamtning ingar.
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